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VORBEMERKUNG

Die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Bardowick betrifft die
Gemeinde Wittorf und besteht aus der Plandarstellung im MaBstab 1:5.000 sowie dem
Ubersichtsplan im MaBstab 1:25.000 und dem Erlauterungsbericht.

Die Aufstellung der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.97, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der geénderten Fassung vom 23.01.90 und der Planzeichenverordnung
(PlanZVO) vom 18.12.90.

Die Bearbeitung der 27. Anderung erfolgt durch das Architektenbiiro von Mansberg,
Wiskott + Partner, Architekten BDA, Liineburg.

1. Anlass und Ziel

Die Gemeinde Wittorf ist wegen ihrer Lage zwischen Liineburg und Hamburg und ihrer
guten verkehrlichen Anbindung ein bevorzugter Wohnstandort und wird dies mittel- bis
langfristig in zunehmenden MaBe sein.

In der Gemeinde Wittorf ist zur Zeit keine Grundschule vorhanden; die Grundschule in
Handorf wird mitgenutzt. Aufgrund der mittel- bis langfristigen Siedlungsentwicklung soll,
da der Grundschulstandort in Handorf keinen Entwicklungsspielraum zulisst, ein neuer
Grundschulstandort mit Sporthalle in Wittorf im Sinne einer Flichenbevorratung gesichert
und zu gegebener Zeit entwickelt werden, damit die durch den zu erwartenden Zuzug von
Einwohnern in den beiden Gemeinden ansteigende Schiilerzahl aufgenommen werden kann.

Im rdumlichen Zusammenhang soll zudem eine kleine Wohnbaufliche ausgewiesen werden.

Bei der Entwicklung des Schulstandortes und der Wohnbaufliche sollen neben der
Sicherung einer guten verkehrlichen Anbindung vor allem auch die Natur und das Orts- und
Landschaftsbild moglichst nicht beeintréchtigt werden.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Siedlungsentwicklung

Die geplante Siedlungsentwicklung der Gemeinde Wittorf basiert auf einem
Gesamtentwicklungskonzept der Samtgemeinde Bardowick, welches die Samtgemeinde
1996 unter Beachtung raumordnerischer und landesplanerischer Ziele und Vorgaben
entwickelt hat. Dieses Konzept setzt einen Rahmen fiir die kiinftige Siedlungsentwicklung
sowie die gewerbliche Entwicklung innerhalb der Samtgemeinde fiir den Zeitraum von
10 - 15 Jahren, also bis etwa zum Jahr 2010.

Das Entwicklungskonzept sieht hinsichtlich der Siedlungsentwicklung innerhalb der
Samtgemeinde ein Wachstum von ca. 15% vor, was bei ca. 13.500 Einwohnern in der
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Samtgemeinde einem Einwohnerzuwachs von ca. 2.000 Einwohnern entspricht, die amtliche
Einwohnerzahl der Samtgemeinde per 30.06.2000 betrigt bereits 14.588.

Die Samtgemeinde rechnet deshalb mittlerweile mittelfristic mit einem wweiteren,
zusétzlichen Wachstum von ca. 2.500 Einwohnern auf 18.000 Einwohner in den nichsten 10
Jahren im Samtgemeindegebiet.

Von den danach zu erwartenden Siedlungsstromen entfallen auf die Gemeinden Handorf
und Wittorf weitere 781 Einwohner, so dass die Zahl auf ca. 3.149 (Wittorf 1.311 / Handorf
1.838) bis 2010 steigen wird.

Zur Zeit wohnen in den Gemeinden Handorf und Wittorf bereits 3.015 Einwohner (Wittorf
1.199 / Handorf 1.816, amtlicher Stand: 30.06.2000). Damit wird die alte Prognose fiir die
Einwohnerzahl im Jahr 2010 (2.818) bereits heute um 197 Einwohner tiberschritten.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Entwurf 1999

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Liineburg 1990 ist nicht mehr
wirksam.

Das zur Zeit in Aufstellung befindliche RROP, das aus dem Landesraumordnungs-
programm entwickelt wurde, wird - obwohl hier erst der Entwurf vorliegt - aufgegriffen, da
hier wesentliche Ziele fiir die Gemeinden im Landkreis formuliert sind.

So ergeben sich fiir die Siedlungsstandorte Handorf und Wittorf folgende Funktionen, die in
den Erléuterungen zu den Regionalplanerischen Zielen D 1.5 und D1.6 dargelegt sind:

Handorf: , Ergéinzende grundzentrale Funktion, Grundschulstandort, ausreichende
Wohnraumversorgung, Sicherung  von  Arbeitsplétzen, auf  berregionaler
Entwicklungsachse gelegen, OPNV-Versorgung*

Wittorf: ,,An Siedlungsentwicklungsachse gelegen, OPNV-Versorgung®

Aufgrund der Lage an der Entwicklungsachse Hamburg - Winsen - Liineburg wird auch
weiterhin ein Zuzug von Auflen in die Gemeinden der Samtgemeinde erfolgen, woraus sich
ein Bedarf an Infrastruktureinrichtungen iiber den derzeitigen Stand hinaus ergeben kann.

In der zeichnerischen Darstellung ist fiir die Anderungsfliche keine besondere Funktion
festgelegt (weille Flédche).

Die Verteilung der danach zu erwartenden Siedlungsstréme auf die einzelnen
Mitgliedsgemeinden sieht fiir die Gemeinde Wittorf langfristig einen Einwohnerzuwachs
von ca. 150 Einwohnern vor. Griinde dafiir sind unter anderem die gute verkehrliche
Anbindung von Wittorf sowie die geplante umfangreiche Gewerbeansiedlung &stlich an der
B 4 zwischen Wittorf und Bardowick (arbeitsnahe Wohnsttten).
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2.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Liineburg und der Landschaftsplan der
Samtgemeinde Bardowick bilden bei der anstehenden F-Plandnderung die Grundlage zur
Beurteilung des Zustandes von Natur und Landschaft innethalb des Planungsraums, aber
auch, um von vornherein Konflikte mit den Belangen von Natur und Landschaft maglichst
zu vermeiden, und sind eine wertvolle Entscheidungshilfe bei der sachgerechten Abwigung
der einzelnen Belange untereinander.

Der Landschaftsrahmenplan trifft zu der Anderungsfliche keine Aussagen bzw. Ziele.

2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Bardowick trifft fiir den Bereich siidlich der
HauptstraBe (K 12) von Wittorf, in dem die Anderungsfliche liegt, folgende Aussagen:

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaushalt (Sicherung der Naturgiiter, Arten-
und Biotopschutz, Regulation und Regeneration von Wasser und Boden) besitzt die
Anderungsfliche eine sehr geringe bis geringe Bedeutung. Landschaftsbild und
Erlebnisrdume werden als ungegliederter oder gering gegliederter Acker-Erlebnisraum
charakterisiert und insgesamt als verindertes und belastetes Landschaftsbild bewertet.

Als Entwicklungsziele fiir den Naturhaushalt wird genannt die Erhaltung und Entwicklung
einer naturnahen Kulturlandschaft der grundwassernahen Talsande mit Wechsel von
Griinland- und Ackernutzung mit vernetzten naturnahen Gehdlzen, Lebensrdumen sowie
ungenutzten Fldchen

Als Entwicklungsziele fiir das Landschaftsbild werden die Steigerung der Naturnihe des
Landschaftsbilds und die Steigerung der Vielfalt des Landschaftsbildes durch pflanzliche
Gestaltung und Gliederung des Erlebnisraums empfohlen.

3. Anderungsfliche
3.1 Lage / derzeitige Situation

Wittorf liegt im Nordwesten der Samtgemeinde Bardowick zwischen Bardowick und
Handorf und zwischen der ,Ilmenau” und der BundesstraBe 4 (B 4). Die Ortslage reicht
dabei im Osten bis unmittelbar an die ,,[lmenau und im Westen bis unmittelbar an die B 4
heran.

Die gewachsene Siedlungsstruktur von Wittorf ist gut ablesbar. Die Ortslage erstreckt sich
beidseits der durch den Ort verlaufenden HauptstraBen K 12 (ost/west) und K 31 (nord/stid).
Das Altdorf mit den dort vermehrt dorftypischen Strukturen und Nutzungen befindet sich im
Ostlichen Bereich an der ,Ilmenau®, im Kreuzungsbereich der beiden Hauptstralen. Im
Stidwesten des Altdorfes und in Neu Wittorf entwickelt sich die Gemeinde dagegen immer
mehr zu einer reinen Wohngemeinde.
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Durch die durch Wittorf hindurchfiihrenden KreisstraBe K 12 und K 31 sowie durch die
unmittelbare Lage an der Bundesstrafle 4 ist Wittorf gut an das regionale und tiberregionale
StraBennetz angebunden.

Das Altdorf und Neu Wittorf sind durch die nahezu durchgehende einzeilige Bebauung
langs der Hauptstrafle (K 12) nahtlos miteinander verkniipft, liegen aber ansonsten durch
ausgerdumte Ackerfldchen réumlich deutlich getrennt voneinander. In diesem Bereich,
zwischen dem Altdorf und Neu Wittorf liegt auf der Siidseite der HauptstraBe die
Anderungsfliche. Die Anderungsfliche schlieBt dabei an die dort vorhandene
Einzelhausbebauung an.

3.2 Planung

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten prognostizierten Siedlungsentwicklung, wird im
riickwirtigen Bereich der Anderungsfliche eine Gemeinbedarfsflache dargestellt, auf der
eine neue zweizligige Grundschule mit Sporthalle errichtet werden kann.

Im vorderen Bereich der Anderungsfliche wird dagegen eine Wohnbaufléche ausgewiesen.
Hiermit nimmt man die bestehende Bebauungs- und Nutzungsstruktur der anschlieBenden
Wohnbebauung auf und tiberldsst den geschiitzteren hinteren Bereich der sensibleren
Nutzung durch eine Grundschule.

Die Wohnbaufldche und der Grundschulstandort werden durch eine Griinfliche riumlich
deutlich voneinander getrennt und die Anderungsfléche so auch freirdumlich gegliedert.

Die Samtgemeinde geht davon aus, dass sich in Wittorf weiterhin die kiinftige
Wohnbaulandentwicklung auf den Bereich siidlich der HauptstraBe im Bereich des neuen
Grundschulstandortes konzentrieren wird. Somit wird der Schulstandort dann langfristig in
einen durchgéngigen Siedlungsbereich eingebunden sein.

Zur besseren verkehrlichen Anbindung der Grundschule von Siiden dient die Aufnhahme der
StraBenverkehrsfliche. Durch diese neue Verbindung wird es vor allem den Kindern des
Altdorfes erméglicht, den Schulstandort auf kurzem, direktem Wege gefahrlos zu erreichen.

» Stddtebauliche Werte

Die Anderungsfliche besitzt eine Gesamtfliche von  ea. 2,90 ha.

Darin sind enthalten:

Gemeinbedarfsfliche (Grundschule) ca. 1,40 ha
Wohnbaufliche ca. 0,86 ha
Griinflachen ca. 0,24 ha

Strafle ca. 0,4 ha
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3.3 Auswirkungen
* Natur und Landschaft

Mit den geplanten Nutzungen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der erst
spiter durch die bauliche Nutzungen erfolgt. Durch die geplante Bebauung werden
Teilflichen verdichtet und versiegelt, wird bisher freie und unverbaute Landschaft dauerhaft
entzogen und wird frei lebenden Tieren der Lebensraum genommen. Die geplante Bebauung
stellt hier Eingriffe in landwirtschaftliche Nutzflichen bzw. in ein Ackerdkosystem dar.

Die Samtgemeinde hat den geplanten Nutzungen den Vorrang eingeriumt gegeniiber den
Belangen von Natur und Landschaft. Sie hilt den Eingriff fiir vertretbar, da die
Eingriffsflichen heute landwirtschaftlich intensiv genutzt werden und innerhalb des
Siedlungsraumes von Wittorf keine verfiigbaren Flichen vorhanden sind, die einen
geringeren Eingriff in Natur und Landschaft versprichen.

Bei den Freifldchen sind hinsichtlich ihrer heutigen Bedeutung fiir Natur und Landschaft
also von vornherein erhebliche Abstriche zu machen. Insgesamt betrachtet liegt der
eigentliche Wert dieser Flichen in ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild, da es sich um
bisher unverbaute freie Landschaft handelt.

Die bei der baulichen Nutzung erfolgende Versiegelung von Teilflichen filhrt zu einem
volligen Verlust der biotischen und abiotischen Potentiale des Bodens. Auf diesen Flichen
kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fiir
Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfilllen. AuBerdem kommt es zu erhohtem
Oberflachenabfluss von den versiegelten Flichen.

Durch die geplante Bebauung kénnen sich im geringen Ausmaf auerdem Verdnderungen
des Kleinklimas ergeben. So werden sich die Durchliiftung des Plangebiets und damit auch
die Luftaustauschprozesse gegeniiber den heute freien Flichen veréindern. Insbesondere im
Sommer geben die aufgeheizten Flichen der Gebdude und der befestigten Verkehrsflichen
in der Nacht die Warme nur langsam wieder ab. Ackerflichen sind dagegen relativ kiihl, mit
der Transpiration der Pflanzen steigt die Luftfeuchte an.

Ferner wird durch die Planung auf der einen Seite denjenigen Tier- und Pflanzenarten, die
an die freie Feldmark gebunden sind, hier der Lebensraum entzogen.

Mit der baulichen Entwicklung des Gebiets geht freie Landschaft dauerhaft verloren. Es
findet eine zusétzliche Beeintriachtigung des Landschaftsbildes statt.

Aufgrund der Standortentscheidung kann der Eingriff nicht vermieden werden. Um den
Eingriff nach Moglichkeit zu minimieren und die verbleibenden Beeintrichtigungen zu
kompensieren, sind folgende Maflnahmen geeignet und anzustreben:

- Begrenzung des Mafles der baulichen Nutzung auf ein vetridgliches MaR
- Minimierung der Bodenversiegelung durch Verwendung wasserdurchldssiger Belige
(z.B. fur Stellplédtze und Wegefldchen),
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- Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers vor Ort,
- landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung.

Aufgrund der Grobmaschigkeit des F-Plans und seines vorbereitenden Charakters werden
die genannten MaBnahmen hier nicht weiter konkretisiert. Sie sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung weiterzuverfolgen und néher zu bestimmen.

Da die vorgenannten AusgleichsmaBnahmen allerdings nicht ausreichen werden, den
geplanten Eingriff zu kompensieren, werden dariiber hinaus ErsatzmaBnahmen erforderlich
werden. So soll auf der Griinflédche u. a. der Ausgleich fiir den durch die Wohnbebauung
hervorgerufenen Eingriff in Natur und Landschaft erfolgen.

» Landwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Flichen in Anspruch genommen. Die
Samtgemeinde hat hier dem Belang der Bereitstellung von Gemeinbedarfs- und
Wohnbauflichen den Vorrang gegeniiber dem Belang der Landwirtschaft eingeriumt.
Durch die Planung wird die Bewirtschaftung der verbleibenden Ackerflichen nicht
eingeschrénkt.

o Emissionen / Immissionen

Die geplante Nutzung der Fliche wird fiir die Nachbarschaft zu keinen unzumutbaren
Storungen fithren. Ebenso gehen von den umgebenden Nutzungen (iiberwiegendes Wohnen)
keine unzumutbaren Emissionen fiir die geplante Nutzung aus.

Die HauptstraBBe ist relativ gering befahren, so dass hiervon ebenfalls keine unzumutbaren
Storungen zu erwarten sind. Ggf miisste dies im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
weitergehend untersucht werden.

4. Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zentral durch den Wasserbeschaffungs-
verband Elbmarsch.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber die Schmutzwasserkanalisation der
Samtgemeinde Bardowick durch Anschluss an die Kldranlage der Stadt Liineburg.

Die Niederschlagswésser sollen méglichst flachenhaft zur Versickerung gebracht werden,
um eine moglichst naturnahe Regenwasserbewirtschaftung zu erreichen. Die
Obertldchenentwisserung ist im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung zu untersuchen
und zu regeln.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Liineburg.
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die AVACON AG.

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
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5. Bauleitplanerisches Verfahren

* Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am 19.09.2000 beschlossen,
das Verfahren zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes gemiB § 2 Abs. 1 BauGB
einzuleiten.

* Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 29.01.2001 beschlossen, zum
Vorentwurf der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes die frithzeitigen
Biirgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

* Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 07.05.2001 beschlossen, die
offentliche Auslegung und parallel hierzu die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
durchzufiihren. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.05.2001 bis zum
21.06.2001 statt.

* Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat in seiner Sitzung am 03.07.2001 die 27.
Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen (Feststellungsbeschluss).

10



PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 40/ § 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Samtgemeinde Bardowick
diese, die Gemeinde Wittorf betreffende 27. Anderung des Flachennutzungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Erlauterungsbericht, beschlossen.

Bardowick, den 23.07.2001

Samtgemeinde Bardowick

(L.S.)
gez. Heinrichs gez. Kirchhoff

- Samtgemeindeburgermeister - - Samtgemeindedirektor -

Anderungsbeschluss
Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am 19.09.2000 den Beschluss Uber die
Durchflihrung des Verfahrens zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

Bardowick, den 23.07.2001
gez. Kirchhoff

- Samtgemeindedirektor -

Planunterlage

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte, MaRstab: 1 : 5000

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Liineburg

Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am 15.06.1994
durch das Katasteramt Lineburg

Aktenzeichen: 05103 N 21/94

Planverfasser
Der Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von:

v. MANSBERG -+ WISKOTT + PARTNER

DIPL.-ING. ARCHITEKTEN BDA
SCHILLERSTRASSE 15 21335 LUNEBURG
POSTFACH 1727 21307 LUNEBURG
TEL.: 04131 -4 2565/6 FAX: 04131-4 1406
Lineburg, den 19.07.2001 gez. Wiskott

- Planverfasser -



Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 07.05.2001 dem Entwurf der
27. Anderung des Flachennutzungsplans und des Erlduterungsberichts zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.05.2001 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung und des Erlauterungsberichts haben vom
22.05.2001 bis 21.06.2001 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Bardowick, den 23.07.2001
gez. Kirchhoff

- Samtgemeindedirektor -

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Bardowick hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 27. Anderung des Flachennutzungsplans  nebst
Erlauterungsbericht in seiner Sitzung am 03.07.2001 beschlossen.

Bardowick, den 23.07.2001
gez. Kirchhoff

- Samtgemeindedirektor -

Genehmlgung
Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfugung (Az.: 204.32-21101-LG/Bar

-27) vom heutigen Tage unter-Auflagen--mit-MaRgaben-Lmit-Ausnahme-derdurch ..
kenntlich-gemachten-Teile gemaf § 6 BauGB genehmigt.

Laneburg, den 27.07.2001

(L.S.) I.A. gez. Baran

- Bezirksregierung Luneburg -




Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung der 27. Anderung des Flachennutzungsplans ist geman

§6 Abs. 5 BauGB am 10.08.2001 im Amtsblatt Nr. 09/01 fir den Landkreis Luneburg
bekannt gemacht worden.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit am 10.08.2001 wirksam geworden.

Bardowick, den 13.08.2001
gez. Kirchhoff

- Samtgemeindedirektor -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 27. Anderung des Flachennutzungs-
plans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Bardowick, den ) {, (8 .200L oyt bl

Médngel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 27. Anderung des Flachen-
nutzungsplans sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bardowick, den A .08 . 2008 ot Dulbolos s

~8Samtgemeindedirektor—



